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Resumen

Investigacion requerida por la facultad de arquitectura de la USAC, para CIFA
(Centro de Investigaciéon de la Facultad de Arquitectura) y para el area de
docencia. Ademas apoya el Programa Universitario de Investigacion de
Asentamientos Humanos (PUIAH).

De 10 meses de duracion desarrolla la investigacion aplicada.

El monto total del proyecto es de Q.194, 737.60 y el requerido a la DIGI es de
Q.134, 604.80 y el requerido a la Facarg. Q.60, 132.80.

El coordinador académico Arquitecto Francisco Méndez DAvila, licenciado en
arquitectura por la USAC y estudio en Postgrado en la UNAM / USAC, en el Area
de conservacion de monumentos, treinta afios de docencia universitaria en las
areas de disefio arquitectonico, tedrico conceptual y comunicacion arquitectonica.
Investigador para entidades gubernamentales y privadas en el sector vivienda.

Coordinador del Proyecto Arquitecto Jorge Enrique Cifuentes Gil, con amplia
experiencia en arquitectura, particularmente vivienda, como planificador en el
Banvi, y como contratista en el libre ejercicio de su profesion.

Auxiliar de Investigacion I, Arg. In fieri Lindsay Quifiones Cabrera, pendiente
Unicamente de presentacion de tesis, con experiencia en el dibujo, desarrollo y
supervision de obras de conjuntos habitacionales en oficinas del sector privado.

Colaborador Lic. In fieri Francisco Méndez Lopez como investigador, digitalizador
y levantado de texto.

Colaborador Licda. En Disefio Grafico Elvira Méndez Lépez como diagramadora y
disefio de arte para la edicion del libro.

Esta investigacion trata de responder a las interrogantes ¢En qué manera el
acceso a la vivienda urbana post terremoto de 1976 satisface su carencia, en
Guatemala?, esta pregunta nos lleva a formular otras ¢ Qué formas de produccion
desarrolla el sector de la construccion para producir vivienda en el AMG? ¢Qué
tipo de vivienda oferta el sector de la produccion? ¢ Y de qué manera los diferentes
estratos econémicos de la AMG demandan los tipos de vivienda? Y llenar el vacio
gue produce la falta de actualizacién sobre ese sector de realidad nacional y su
integracion en un solo documento para hacer viable su analisis.

Se basa en los principios siguientes: La arquitectura es una practica que produce
espacios socialmente determinados para soportar actividades humanas. La
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vivienda es un objeto arquitecténico en que el espacio arquitecténico es su
esencia y la construccién arquitectonica es su fendmeno, esta concepcion nos
permite sistematizar sus elementos, a traves de la teoria de sistemas para analizar
sus relaciones con el contexto.

El espacio arquitectonico es el campo de accion de la arquitectura, no es ciencia,
es una practica técnica — estética con métodos de analisis empiricos.

La construcciébn de la arquitectura es un fendmeno econdémico dado por la
interaccion del objeto de trabajo y las fuerzas productivas; es una mercancia que
posee un valor de uso y un valor de cambio y se da dentro del mercado de la
vivienda nacional; es susceptible de cualificarse y cuantificarse y obedece a las
leyes de la oferta y la demanda dentro de la formacién capitalista dependiente, en
la rama de la industria de la construccion.

Como fendmeno econdmico se propone un modelo de analisis basado en las
etapas economicas: produccion, distribucion, intercambio y consumo; que se
identifica como, 1. etapa Planeamiento, 2. etapa Construccion, 3. etapa Consumo
y 4. Etapa Evaluacion. Funcionan como un ciclo racionalmente planteado o
empiricamente aplicado que dentro de nuestra realidad tiene diferentes
articulaciones llamadas formas de produccién y cuyos productos son tipos de
vivienda construidos con diferentes tipos de tecnologia; estos tipos de vivienda
presentan un amplia gama de formas, cualitativa y cuantitativamente variadas.

Como fendémeno social, su distribucién y consumo se orientan hacia diferentes
estratos econdmicos, por lo que planteamos establecer sus coincidencias

Se propone formular tipologias del espacio arquitectonico que correspondan a las
tendencias de los disefios dados en la practica. A través del levantamiento de de
datos de fuentes bibliograficas, documentales y vivas por medio de fichas, boletas,
entrevistas y encuestas.

También se pretende cuantificar y calificar la oferta del mercado de la vivienda y
su relacion con la demanda. Se usaran basicamente medios electrénicos para el
procesamiento de la informacion.

La Vivienda es la estructura material se destina a albergar una familia con el fin de
realizar la funcion de habitar.

La vivienda como un derecho de las familias es una necesidad bésica del ser
humano, por lo tanto es una obligacion del estado satisfacer esa necesidad al
menos para la mayoria de la poblacién del pais.
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La importancia econdmica de la industria de la construccion, cuyo principal
consumidor es la produccion de vivienda, es fundamental para el desarrollo
econémico nacional, participando en forma prominente del producto nacional bruto
y en la poblacion econébmicamente activa.

Oferta: Acceso La industria de la construccion en Guatemala oferta tipos de
vivienda urbana, con soluciones espaciales tipicas y sistemas constructivos
especificos. Por otra parte la sociedad urbana accede a esos tipos de acuerdo a
su capacidad adquisitiva, por lo que existe una total relacion entre el tipo de
vivienda ofertado y el nivel socioeconémico de la demanda.

En nuestro pais la oferta de vivienda no estd dada en las cantidades y las
calidades que se necesitan de acuerdo a la cantidad y capacidad adquisitiva de la
demanda social.

Las caracteristicas de los sistemas de construccion corresponden a las de los
Materiales de Construccion analizadas anteriormente en el acapite que les
corresponde y estan definidos por el pasado histérico Prehispanico, la Epoca
Colonial Hispanica y la época Independentista con su realidad del pais
subdesarrollado dependiente de las naciones del bloque occidental, es decir
situaciones histéricas, sociales y politicas concretas que dan como resultado una
produccion de vivienda mayoritaria (91.8%) con un sistema de construccion
artesanal en el que claramente se manifiesta la tecnologia precolombina, ranchos
de material vegetal en el area rural (5.5%) y la tecnologia colonial, casas de
pueblo de adobe o ladrillo y teja; (9.3%) y una tecnologia evolucionada,
comunmente llamada de Mixto, (77%). Una produccién minoritaria que se puede
llamar industrializada, (8.2%) y que se caracteriza por la importacion de técnicas y
patrones espaciales del mundo Occidental.

Las formas de produccion, para su sistematizacion se considera la articulacion de
3 instancias basicas: produccién, comercializacién y consumo; y se toma como
base los agentes que toman parte en cada instancia y que son: sector publico (P);
sector privado que comprende el consumidor (C), los diferentes agentes del
comercio (bancos, agencias inmobiliarias, bienes y raices, fabricas y distribuidores
de materiales de construccion, compafiias constructoras con su maquinaria y
equipo de planificaciéon y ejecucion) que se identifican como sistema comercial
(SC) todos ellos dentro del sector privado formal. En el sector privado informal que
esta fuera del sistema comercial se identifican basicamente dos tipos de agentes,
el marginal (M) privativo de las ciudades grandes (principalmente el AMG) y el
rural (R) privativo del campo y ciudades pequefas.

Consumo, es la etapa en la que se realiza el proceso de produccién, es decir, en
gque la familia que ha adquirido la vivienda hace uso de ella mediante un proceso
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que llamamos en forma general “habitar” 6 “vivir’ una casa. Este es un acto en
cierta forma abstracto, en el que “consumir” no significa destruir o desaparecer el
producto en forma inmediata, ademas a un mismo producto dado corresponden
multiples formas de consumo, que son actitudes sociales de comportamiento y por
lo tanto no son realidades materiales concretas, con una forma especifica de
evaluar.

Tipologia Social: Demanda: Carencia

La vivienda como fenémeno econdémico

Indicador econémico: La capacidad econdémica de la poblacion esta directamente
relacionada con el costo de los satisfactores basicos, que debe consumir para el
desarrollo de la vida espiritual y material de los individuos, o “costo de vida”; que,
desde luego, no es un valor absoluto ni universal, sino que depende de factores
naturales propios del area geografica donde se asienta y de factores psico — bio —
sociales y culturales de la poblacion y del momento historico.

El salario en si, como parte fundamental de los ingresos, no es indicador de la
capacidad econdémica de los individuos, si no se relaciona con lo que es capaz de
adquirir en ese lugar y en ese momento.

La capacidad econémica se basa en el “costo de vida”, que ademas evoluciona de
acuerdo al ritmo inflacionario, al valor adquisitvo de la moneda y a las
caracteristicas del mercado. El “costo de vida” se refleja en la “canasta basica de
alimentos” y en la “canasta basica vital”

Bajo esta crisis, la familia guatemalteca ve inalcanzable un lugar donde vivir, una
vivienda que asegura su bienestar social, un estilo de vida digno con alimentacién
y educacion indispensable debido a que si no se puede cubrir la canasta basica
alimentaria sana tampoco podra cubrir la canasta basica vital cuyas cifras, segun
el Instituto Nacional de Estadisticas, reportadas a abril del afio dos mil diez,
alcanza los tres mil seiscientos cuarenta y dos quetzales con cincuenta y ocho
centavos (Q.3,642.58), siendo una diferencia de un mil novecientos treinta y nueve
guetzales con veinticinco centavos (Q.1,939.25) respecto al salario minimo no
agricola. Lo cual indica que las familias guatemaltecas se quedan fuera de
alcanzar un techo minimo, una educacién digna y un modo de vida justo porque
necesitarian duplicar sus ingresos para cubrir la CBV, incluyendo la bonificacién e
incentivo de doscientos cincuenta quetzales (Q.250.00).
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Introduccién

El proyecto “Carencia y Acceso a la Vivienda en el Area Urbana de Guatemala”,
forma parte de los Proyectos de Investigacion 2011, convocados por la Direccién
General de Investigacion de la Universidad de San Carlos de Guatemala DIGI,
dentro del Programa Universitario de Asentamientos Humanos PUIAH y la linea
prioritaria Carencia y Acceso a la Vivienda.

La Facultad de Arquitectura de la Universidad de San Carlos a través del Centro
de Investigaciones de la Facultad de Arquitectura CIFA dio el aval al proyecto, en
funcion de su potencialidad para sustentar la tematica de los problemas a
desarrollar en los cursos de Disefio Arquitectdonico, Teoria de la Arquitectura y
como modelo para las tesis de graduacion.

El campo de accion de este trabajo corresponde al sector vivienda y dentro de él
especificamente al ordenamiento y categorizacion de los disefios arquitectonicos,
gue la practica de la arquitectura ha desarrollado como respuesta a la necesidad
sentida de vivienda dentro de los parametros de lo que debe hacerse y puede
hacerse. Para su realizacion el disefio arquitectonico se integrara en tres
elementos que son: el sistema espacial, el sistema constructivo y las formas de
construccion de la vivienda.
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Antecedentes

La vivienda puede analizarse desde diferentes angulos ya que su produccion y
consumo involucran aspectos cientificos, tecnolégicos, econdémicos, sociales y
artisticos.

La mayoria de las investigaciones de los Ultimos afios se orientan hacia el aspecto
economico como sector de la construccion, productor de riqueza, activador de
actividades en otros sectores de la economia. Al aspecto puramente técnico de su
produccién basicamente de sus materiales y su tecnologia; desde luego sus
aportes son fundamentales para conocer un aspecto especifico de la realidad.

En una retrospectiva podemos enumerar algunas instituciones y sus aportes en el
conocimiento del tema: ElI Banco Nacional de la Vivienda, que aborda la
contribucion gubernamental a la demanda de vivienda del sector de escasos
recursos 0 vivienda de interés social. La Secretaria de Planificacion Econémica
produjo planes, evaluaciones de proyectos, cartillas para las viviendas de bajo
costo, principalmente después del terremoto del 76. El Banco de Guatemala,
aporta datos estadisticos y econdmicos del sector de la vivienda, El Instituto
Nacional de Estadistica INE, datos fundamentales para el conocimiento de la
realidad. En el sector no gubernamental, la USAC, La Direccion General de
Investigacion, El Centro de Investigacion de la Facultad de Arquitectura, El Centro
de Estudios Urbanos y Regionales, ElI Centro de Investigaciones de Ingenieria,
aportan una vision multidisciplinaria del objeto de estudio.

El sector privado, instituciones que se orientan a investigar los temas econémicos
sociales, culturales, tecnolégicos.

Las universidades privadas a través de sus facultades de arquitectura e ingenieria,
principalmente como temas de tesis.

e Universidad del Valle UVG

e Universidad Galileo

e Universidad Francisco Marroquin UFM
e Universidad Mariano Galvez

e Universidad Rafael Landivar URL

e Universidad Rural de Guatemala
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Justificacion

La forma basica y mas difundida de la produccion arquitectonica es la vivienda
‘cuya estructura material se destina a albergar una familia con el fin de realizar la
funcion de habitar”.

“La vivienda como un derecho de las familias es una necesidad basica del ser
humano, por lo tanto es una obligacién del estado satisfacer esa necesidad al
menos para la mayoria de la poblacién del pais”, ese criterio se encuentra en la
Constitucion Politica de Guatemala, La Declaracién Universal de los Derechos
Humanos; La Declaracién de Vancouver sobre los asentamientos humanos, y
otros y refleja la importancia social que tiene en todos los paises del mundo.

La importancia econdmica de la industria de la construccion, cuyo principal
consumidor es la produccion de vivienda, es fundamental para el desarrollo
econdmico nacional, participando en forma prominente del producto nacional bruto
y en la poblacion economicamente activa. La produccion de este sector su
distribucidon y consumo repercute positivamente en otras ramas de la economia
como extraccion y minas, trasporte, energia, comercio, la banca, etc.

Esta investigacion aportara mayor conocimiento y actualizaciéon sobre el estado
real de la oferta y la demanda de la vivienda y servicios basicos y contribuira a ser
mas viable la toma de decisiones para su solucion.

Metodolégicamente tendra aportaciones en el enfoque tedrico y principalmente en
técnicas de recoleccion de datos y su procesamiento.

Objetivos
Establecer el acceso a la vivienda urbana en el AMG en términos de su carencia.

Establecer las formas de produccién de la vivienda que desarrolla en sector de la
construccion.

Establecer los tipos de vivienda que oferta el sector de la construccion.

Establecer la forma en que los diferentes estratos econdmicos acceden a los tipos
de vivienda ofertados.
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Metodologia
Marco conceptual

Conceptos, el planteamiento de la teoria, métodos y técnicas, asi como leyes y
categorias de las disciplinas involucradas en el trabajo:

Economia: Objetos de trabajo — Fuerzas productivas.
Produccién — Intercambio — Distribucién — Consumo.
Arquitectura: Espacio Arquitectnico / Construccion de la Arquitectura.
Funcion — Estética — Técnica.
Identificacion de componentes y variables

A través del método deductivo y la teoria de sistemas se llegara al planteamiento
del los elementos que constituyen cada disciplina por ejemplo:

Fuerzas Productivas: Financiamiento
Tierra
Instrumentos y equipo
Materiales de construccion

Recursos Humanos

Construccion de la Arquitectura: Sistemas Portantes
Sistemas de Cerramiento
Sistemas de Vanos
Sistemas de Servicios

Para la formulacién de las formas de produccion de la vivienda partimos de los
datos aportados por la “tipologia de la vivienda en el area metropolitana” de “el
problema de la vivienda popular”; en las tesis de la facultad de arquitectura de la
USAC “Tipologia de la vivienda de lujo”, “Tipologia de la vivienda media”,
“Consumo del espacio en la vivienda marginal”, el libro “Estudio de la Vivienda
Rural en Guatemala” y de la investigacion propia en ese tema.
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Funcionamiento del Sistema

Funcionamiento del Sistema
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Clasificacion: Con base a los resultados y de acuerdo a la teoria de sistemas y
normas nacionales se lograran establecer los tipos de vivienda ofertados y las
categorias de establecimientos de la industria de la construccion.

Marco real: Es la interpretacion de la realidad de acuerdo al marco tedrico, esto
nos permitira cuantificar y calificar la industria de la construccion y sus productos o
sea los objetos arquitectonicos, especificamente la vivienda.

Anélisis de la informacion:
Para el marco conceptual de la investigacion se hara principalmente trabajo de

gabinete, identificados los conceptos y los componentes y variables se buscaran
las fuentes de informacion que seran basicamente las instituciones fiscalizadoras,
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las relacionas con la industria de la construccion y la produccion y distribucién de
objetos arquitectonicos y que son instituciones centralizadas, descentralizadas y
autonomas y las instituciones, organismos y entidades gremiales del sector
privado.

Fuentes secundarias: Libros, tesis, monografias, revistas, informes, etc.

Las técnicas a utilizar para el levantamiento de esa informacién seran las fichas
bibliograficas, hemerografica, archivoldgicas, fotograficas, etc. Disefiadas
especificamente para este trabajo.

El relevamiento de informacién se haré lo mas cercano al universo.

Para el marco real estudiado con los pardmetros dados por la clasificaciéon, se
estableceran las fuentes, que en parte son las anteriores y los objetos y empresas
existentes en el medio.

Fuentes Primarias: Personas, empresas, talleres, fabricas y viviendas.

Las técnicas seran fichas de entrevistas, encuestas, boletas arquitectonicas
disefiadas especificamente para asentar los datos literales y gréaficos que
caracterizan al objeto arquitectonico.

El relevamiento de la informacion se hard sobre una muestra representativa del
universo.

La teoria de sistemas con que se interpreta el marco teérico y el marco real
proporciona los criterios para la codificacion, clasificacion, registro y presentacion
de la informacion que se hara formando conjuntos y subconjuntos de los
elementos de cada sistema, combinando simultAneamente los conceptos, por
escrito, con sus vinculos, en forma grafica. De lo que se obtendran graficas que
representen los diferentes aspectos de la realidad, que al concatenarlos en forma
apropiada nos den el resultado buscado.
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Presentacion de Resultados:

Oferta
Acceso

Demanda
Carencia

La Ofertay la Demanda

Marco Conceptual

Entendemos por oferta® la cantidad total de bienes que en un momento dado
estan disponibles en el mercado para ser vendidos y que dependen basicamente
de: 1. El precio del bien. 2. Los precios de los demas bienes. 3. El precio de los
factores de produccién. 4. La tecnologia empleada y 5. Los gustos de los
consumidores y de los productores.

La oferta de vivienda viene dada en tipos de vivienda producidos dentro de las
diferentes formas de produccion.

Entendemos por demanda? La compra de un bien o servicio que realiza un agente
economico en funcién de una necesidad amparada por la capacidad real de
adquirirlo 6 capacidad adquisitiva; depende basicamente de: 1. El precio. 2. La
calidad. 3. Los precios de los bienes sustitutivos y complementarios. 4. La
estructura de las clases sociales. 5. Los gustos de los consumidores.

La oferta y la demanda se relacionan dinamicamente dentro del mercado en
funcién principalmente de un factor: El precio, este dicta la cantidad de productos
en el mercado y la posibilidad de adquirirlos.

! Enciclopedia Salvat, tomo 15, pag. 11,217.
% Enciclopedia Salvat, tomo 06, pag. 4,326.
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La importancia econdmica de la industria de la construccién, cuyo principal
consumidor es la produccion de vivienda, es fundamental para el desarrollo
econémico nacional, participando en forma prominente del producto nacional bruto
y en la poblacibn econémicamente activa. La produccion de este sector su
distribucién y consumo repercute positivamente en otras ramas de la economia
como extraccion y minas, trasporte, energia, comercio, la banca, etc.

Oferta

La industria de la construccién en Guatemala oferta tipos de vivienda urbana, con
soluciones espaciales tipicas y sistemas constructivos especificos. Por otra parte
la sociedad urbana accede a esos tipos de acuerdo a su capacidad adquisitiva,
por lo que existe una total relacion entre el tipo de vivienda ofertado y el nivel
socioeconémico de la demanda.

En nuestro pais la oferta de vivienda no estd dada en las cantidades y las

calidades que se necesitan de acuerdo a la cantidad y capacidad adquisitiva de la
demanda social.
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Proceso Econdmico

Proceso Economico

...............

31. Planteamiento

Intercambio

3. Consumo

...............

...............

Las etapas del ciclo econdmico son aplicables a la producciéon de la vivienda
segun el siguiente esquema:

Produccion ——=> Planeamiento / Construccion / Evaluacion
Distribucion ——> Mercado

Intercambio ——=> Comercializacion

Consumo ——> Compra

De acuerdo a las caracteristicas de estas etapas sera la forma de produccion, o
sea: artesanal, manufacturera e industrializada.
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1ra. Etapa Planeamiento

1- Etapa: Planeamiento

--------------------------------------------------------------------------------------

F. Externo

Recursos sociales al
sector vivienda

ssesecscsccns

Produccién-consumo

esese

seesssscse

F. Definicion s Proceso

Producto

. F. Interno .
: Idea cuadros q Leyes .
politicos .
i Politicas E
Planeamiento Cuadros l Planes
técnicos

ssesesssscces

Recursos
naturales
. al sector
vivienda

Produccién-Consumo

F. Externo

®ecsecsecscssscscsse

Planeamiento

‘La formulaciéon del plan es una parte del proceso de planificacién que hace
explicitas decisiones de tipo politico, que por la indole misma de la planificacion se
apoyan en criterios e investigacion técnicos. Ello hace que el contenido de los
planes responda a un compromiso entre lo politico y lo técnico y debe poseer dos
atributos esenciales: viabilidad dadas determinadas hipétesis sociales y de poder,
y coherencia y eficacia segun los propésitos de la politica y la estrategia de

desarrollo™.

® Cibotti y Sierra. El Sector Publico en la Planificacion del desarrollo. Siglo XXI. 1977.
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Componentes del Sistema:
Factor de Definicidén: Evaluacién

La formulacion de un plan demanda de un amplio conocimiento del la realidad
econémica y social del pais y también una interpretacion que refiera las
caracteristicas esenciales de su funcionamiento y evolucion, para enunciar con
claridad las estrategias y politicas a las que el plan se ajustara.

Factores Externos:

Se incluyen aqui todos aquellos factores que determinan la produccion y consumo
del sector vivienda a nivel nacional y forman los pardmetros de los planes de
vivienda, abarcan la totalidad de la sociedad de Guatemala y la totalidad del
territorio nacional, pues ellos participan directamente o indirectamente del proceso,
ya sea como productores o como consumidores.

Recursos Sociales al Sector Vivienda, abarca la poblacion desde el punto de vista
fisico, econdémico, social e ideologico, integrado en datos demograficos, de poder
adquisitivo, educacion, salud, étnicos, laborales; representados en los diferentes
indices, tales como indices de desarrollo humano, analfabetismo, producto interno
bruto, poblacién econdmicamente activa, etc.

Recursos Naturales al Sector Vivienda, abarca la naturaleza del pais desde el
punto de vista geografico, geoldgico, ecologico, contemplado como territorio 6
sostén fisico de la vivienda, como proveedor de materiales de construccion y como
factor de alteracion fisico en forma de desastres.

Este sector es importante para el desarrollo econdmico del pais. Tiene efecto
multiplicador en el sistema econdmico ya que utiliza insumos provenientes de
otras industrias nacionales como cemento, cal, arena, piedrin, madera, barro, etc.
E internacionales como acero, hierro, aluminio, plasticos, etc.

Factores Internos

Los factores internos son los individuos o entidades que toman parte activa en la
formulacion de los planes y que pueden ser agrupados en dos niveles.

Cuadros politicos: encargados de expresar la idea fundamental del plan, y que
estan en la cupula de decisiones, son individuos que ocupan un cargo publico o
privado de alto nivel, o que representan grupos de presion, todos capaces de
echar a andar un proyecto, y que son: Gobierno central, Municipalidades, Partidos
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Politicos, Sector Privado, Sector Religioso, sector Académico, Organizaciones de
Trabajadores, Pobladores, etc.

Cuadros Técnicos: Desarrollan y concretan la idea, tiene el instrumental necesario
para implementar el plan y concretarlo, estan supeditados a los cuadros politicos.

Idea Realizada por los Cuadros Politicos

e Desarrollo de estrategias generales
e Formulacion de politicas basicas
e Definicion de instituciones

Planeamiento Realizado por Cuadros Técnicos

e Estudio Preliminar
e Prefactibilidad
e Factibilidad.

Producto

El fin de la etapa de planeamiento es producir planes. Planes que involucren las
etapas del proceso de produccién y consumo de la vivienda, en conjunto o parte
de ellas; sin embargo el Sector Publico puede implementar otro tipo de acciones
gue afecten el proceso: Proyectos Habitacionales, Politicas que orienten la
produccion y el consumo y leyes que lo normen

En resumen, para las diferentes acciones el estado emplea diferentes elementos

Produccion - Leyes, politicas, planes y proyectos
Inversion - Leyes, politicas, planes y proyectos
Regulacion - Leyes

Redistribucion Leyes y Politicas
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2a. Etapa Construccion

2- Etapa: Construccion

F. Externo

Recursos humanos
Financiamiento
Sist, de construccion

Infraestructura

F. Definicion - Proceso .
: Planificacion : Producto
F. Interno
sistema de M4l Vivienda
edificios .
. . Lote
Planeamiento J = . :
- Construccion i Conjunto
Habitacional
Sistema de
urbanizacion

: Comercializacion

Materiales de

Construccion

Medio
Ambiente

F. Externo

Construccion

En la etapa anterior, Planeamiento se inician las acciones para la produccién de la
vivienda, a través de los planes, se pueden decir que se inicia la pre — figuracion
de el objeto de vivienda, a diferencia de la planificacion, que es una sub etapa, en
donde se completa la prefiguracion de la vivienda, es decirse hacen planos.

En esta etapa se realiza, en forma material la produccién de la vivienda, el
diagrama muestra el funcionamiento del sistema de construccion.
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Componentes del Sistema
Factor de definicién: Planeamiento

En teoria la construccién de la vivienda, principalmente en el sector publico, debe
ser el resultado de planteamientos racionales que involucren politicas especificas
de produccion y consumo de la vivienda, en una palabra deben ser planificadas
para prever todos los efectos que puedan causar en el sistema econdémico
nacional y regional del pais, en la sociedad y el medio ambiente.

Dentro del marco general el sistema legal del pais provee de leyes muy generales
y algunas especificas al desarrollo de la vivienda.

Segun la constitucién politica de la Republica de Guatemala, son Deberes
del Estado:

e Articulo 1o. Proteccion a la persona.
e Articulo 20. Deberes del Estado.
e Articulo 39. Propiedad Privada.

Industria, Vivienda y Economia.

e Articulo 43. Libertad de industria, comercio y trabajo.
e Articulo 105. Viviendas de los trabajadores.
e Articulo 118. Principios del Régimen Econdmico y Social.

Planificacion Territorial:

e Articulo 225. Consejo Nacional de Desarrollo Urbano y Rural.
e Articulo 231. Region metropolitana.
e Articulo 253. Autonomia Municipal.

Servicios:

e Articulo 126. Reforestacion.

e Articulo 127. Régimen de aguas.

e Articulo 129. Electrificacion.

e Articulo 131. Servicio de transporte comercial.

Vivienda Popular y Planificacién.

e Articulo 119. Obligaciones del Estado.
e Articulo 134. Descentralizacién y autonomia.
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Nombre de la

Ley de Vivienda Decreto 09 2012

Producto

Objetivo

Actividad
Leyes
Reglamentos
Planes

Articulos y parrafos sobre la
vivienda

Aplicacion directa a la
produccion de la vivienda

Ley de Vivienda

Considerando Cuarto

Concepto de la Ley

Ley de Vivienda

Articulo 1. Objeto

Objetivo de la Ley

Ley de Vivienda

Articulo 2.Principios
generales.

Principios Econémicos,
Ecoldgicos y Urbanisticos

Ley de Vivienda

Articulo 7. Definiciones

Definiciones de Vivienda.

Ley de Vivienda

Articulo 7, incisos:
i,k,m,s

Urbanismo

Ley de Vivienda

Articulo 7, incisos:
n, o

Aspectos Socioecondémicos

Ley de Vivienda

Articulo 7, inciso:
]

Gestores de Vivienda

Ley de Vivienda

Articulo 7, inciso:
w

Cualidades de la Vivienda

Ley de Vivienda

Articulo 8. Sector vivienda

Sector Vivienda Integrantes

Ley de Vivienda

Articulo 8, incisos:
a,b

Sector Vivienda Integrantes

Ley de Vivienda

Articulo 8, incisos:
c

Sector Vivienda Integrantes

Ley de Vivienda

Articulo 8, incisos:
d, e

Sector Vivienda Integrantes

Ley de Vivienda

Articulo 8, incisos:
f

Sector Vivienda Integrantes

Ley de Vivienda

Articulo 13. Atribuciones

Agentes de Gestion

Ley de Vivienda

Articulo 25. Planes,
programas y proyectos

Obligatoriedad

Ley de Vivienda

Articulo 32. Modalidades de
vivienda, incisos: a, b

Tipos de Vivienda

Ley de Vivienda

Articulo 32. Modalidades de
vivienda, inciso: ¢

Tipos de Vivienda
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Normas Municipales

e Aguay Drenajes

e Centro Histérico y Conjuntos Historicos

e Costos por Metro y tazas

e Descripcion de las Zonas Postales de la Ciudad de Guatemala
e Impacto Ambiental

e Medio Ambiente

e Plan de Ordenamiento territorial

e Reglamentos generales

e Zonas de Régimen especial

Elementos de la Produccién

La construccion de la arquitectura como ente concreto es en realidad un fenémeno
economico, es la produccién del objeto arquitectonico y esta dada por la
interaccion del objeto de trabajo y las fuerzas productivas con las limitantes que
les imprime la realidad social y natural de nuestro pais, es decir que es un
fendbmeno econdmico en el que el objeto arquitectdonico es una mercancia que
posee un valor de uso y un valor de cambio y se da dentro del mercado
inmobiliario cuyo estado y evolucion en términos de la oferta y la demanda tiene
caracteristicas especificas en nuestro pais que es necesario conocer.

El objeto arquitectobnico ademas de ser una respuesta tecnolégica a una
necesidad humana, también es una respuesta ideoldgica, dentro de la esfera de la
estética, que se caracteriza por ser reflejo subjetivo de la realidad opuesto a la
ciencia y por lo tanto no comprobable ni predecible.

Componentes
Factores Externos

Insumos o determinantes propios de la etapa de produccion cuya actuacién es
definitiva en el proceso productivo. La produccion arquitectonica y urbanistica es,
como cualquier producto de la actividad humana, el resultado de la interaccion de
dos elementos primordiales, por una parte la naturaleza en el sentido mas amplio,
gue es el objeto de la produccion, y por la otra la sociedad, campo de accién del
ser humano, que constituye las fuerzas productivas. La interaccion se manifiesta
como una influencia reciproca en los procesos generales de la civilizacion

Pagina

24



Carencia y Acceso a la Vivienda en el Area Urbana en Guatemala 2012

Factores Externos de la Construccién

Elementos de Produccion

1.1 Tierra : : Recursos Naturales:
12 Agua : ; 3 Naty
1.3 Atmosfera : : m&mgpi;m
1.4 Procesos : :
1.5 Flora : :
1.6 fauna : - k
2. Region Socio Economica [ T = ™

2.1 Recursoe Humanos M de Obra:

Fisicos 3 < z

- : : Diracta / Indirecta
Demograficoe $ 2 3
o : - : Calificada / No Calif.
Economicos ] §

Culturales : F X ¥
=== L e
- $ Equipo

2.2 Infraestructura : : Materiales Importados
1. Produccion: 1°, 2°, 3°
2. Intercambio: .
Consumo 5

Tierra Urbanizable ) :
2.3 Info. Politico — Admin :
2.4 Info. Cientifico / Tecn. :

Financiamiento ) :

IL Produccion en Arq. /
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Determinantes Naturales

Dentro de los elementos de la naturaleza que influyen en la construccion, es
preciso definir tajantemente dos sectores: el medio ambiente que conforma el
hébitat, la envolvente natural en la que se desarrolla la sociedad y los materiales
de construccion que constituyen la materia prima de la produccion.

Factor Externo: Recursos
Instrumentos:

En su forma mas general instrumentos de la produccién, comprende el conjunto
de elementos creados por el hombre o descubiertos en la naturaleza, con el
objetivo de actuar mas eficazmente en el proceso de la produccion. Estan
formados por herramientas, maquinaria, equipo de la produccion pero incluye
también la tecnologia desarrollada para su aplicacion y, ain mas, la ciencia que
apoya dicha tecnologia, estan intimamente ligados a la mano de obra y a los
materiales, en conjunto forman el SISTEMA DE CONSTRUCCION.

Factor Interno: Sistema de Edificios

En los objetos arquitectonicos y en la Arquitectura en general se manifiestan dos
aspectos, uno abstracto y el otro concreto. El primero es el contenido, la esencia,
la funcién social, expresada en términos del protagonista de la Arquitectura: el
Espacio. El segundo, el concreto es el continente, el fendmeno, la envolvente del
espacio es decir la Construccion que tiene caracter tecnoldgico, es el objeto
construido, materializado. Estos dos aspectos conforman los dos sistemas
principales del objeto:

| Sistema Espacial.

El sistema espacial cuyo objetivo es ser habitado comprende los diferentes
espacios que conforman el edificio u objeto arquitecténico y estan definidos por la
funcién social que albergan, deben responder a la forma de vivir, forma de
consumo del espacio particular que tiene el grupo social a que esta destinado y
por lo tanto sus determinantes seran el nivel social, cultural y econémico de dichas
personas; para su estudio debe analizarse desde diferentes angulos:

Il Sistema Constructivo

El sistema constructivo cuyo objetivo es sustentar al sistema espacial, forma la
envolvente, la parte material del edificio y esta definido por la tecnologia de la
construccién y por lo tanto sus condicionantes son el medio ambiente, los
recursos humanos, los técnicos y los materiales.
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Proceso

PLANIFICACION

1. Planos

2. Especificaciones
3. Presupuestos

4. Programacion

5. Mantenimiento
6. Memoria

CONSTRUCCION

1.Urbanizacién
2. Edificacion

COMERCIALIZACION

1. Promocibén
2. Solicitud

3. Seleccion

4. Adjudicacion

La organizacién que asume el sistema de construccion para lograr su cometido
gue es la produccion de vivienda.

Las etapas que forman el proceso se identifican en el cuadro anterior, y son:

Estas

Planificacion: produccion de documentos, graficos y escritos, en los que se

Prefigura el producto.
Construccién: Etapa en la que se materializa el producto.

Comercializacion: Etapa en la que se Intercambia el producto, previo a que

se logre el objetivo del producto que es su consumo.

etapas tienen diferentes caracteristicas e importancia dependiendo de la
modalidad de vivienda que se produzca. Asi dentro del sector informal la
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planificacion tiene un papel secundario e incluso no se producen documentos y la
comercializacién, la mayoria de las veces, simplemente no tiene lugar, aunque
tedricamente la comercializacion es una etapa aparte, con agentes diferentes que
la llevan a cabo. En el sector publico, existe la tendencia de amalgamar la
comercializacién con la planificacion bajo la responsabilidad de la misma
institucion. En el sector privado la comercializacion tiene un énfasis extremado en
la forma de promocion a través de campafias publicitarias por los medios masivos
de comunicacion (prensa, revistas, television, vallas publicitarias, radio, internet,
redes sociales, etc.).

Planificacion: El producto de esta etapa consiste basicamente en documentos de
dos formas: Graficos, constituido por dibujos del proyecto a desarrollarse llamados
planos. Escritos, constituido por documentos que contiene especificaciones,
presupuestos, programacion y memoria, todos ellos complementarios que tratan
de algun aspecto especifico del aspecto de produccion.

Construccion: Es la parte material del edificio, la envolvente del espacio
arquitectonico y esta definida por la tecnologia de la construccion y por lo tanto
sus condicionantes son los recursos humanos, las técnicas y los materiales, estos
componentes tiene caracteristicas multiples y se combinan en el proceso de
produccion de diferentes maneras, para producir diferentes objetos
arquitectonicos. Estos juegos de combinaciones se denominan formas de
produccion.

Forma I: Produccion Comercial en Unidad, se denomina comercial porque es
producida para el comercio, el agente consumidor no es el mismo que el productor
o el comercializador, esta dentro del sector formal de la construccion y por lo tanto
hace uso de los canales del Sistema Comercial Nacional para cada uno de los
componentes del proceso de produccion.

Forma Il: Produccion Comercial en Serie, el agente productor es diferente del
consumidor, esta dentro del sector formal de la construccion y hace uso de los
canales del Sistema Comercial Nacional para el proceso de produccion.

Forma Ill: Produccién Publica en Serie, es ejecutada por el sector publico para la
gente de pocos recursos econdmicos, aungue el agente productor no es el mismo
gue el consumidor, no se identifica como comercial porque el fin primordial del
sector publico es el servicio y no el lucro, aunque se acepte una ganancia minima,
esta dentro del sector formal de la construccion y emplea algunos canales del
Sistema Comercial Nacional para el proceso de produccion.
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Forma IV: Autoconstruccion publica en serie, es ejecutada por el sector publico
para la gente de escasos recursos econdémicos, se denomina autoconstruccion
porque el agente productor es, en cierta etapa, el mismo agente consumidor,
aunque en las demds etapas domine el Sector Publico y el Sistema Comercial
Nacional, la ganancia es minima e incluso puede existir subvencion en los
renglones de tierra, financiamiento y planificacion. Esta dentro del sector formal de
la construccién.

Forma V: Autoconstruccién Tradicional, esta forma corresponde exactamente al
concepto de autoconstruccion en el cual el agente productor y el consumidor son
el mismo y por lo tanto no existe intercambio, su fin principal es el de un Valor de
Uso, aunque en un momento dado puede ser un Valor de Cambio. Esta situada en
el Sector Informal de la construccion y en el Sector Privado y por lo tanto no hace
uso del Sistema Comercial Nacional.

Forma VI. Autoconstruccion Primitiva, el agente productor y consumidor son el
mismo por lo que su produccion no es comercial. Esta dentro del sector informal
de la construccion y en el sector privado, pertenece a esta gran parte de la
poblacién que se caracteriza por la produccion de bienes para el auto consumo;
por lo que es el sector del pais menos dependiente del Sistema Comercial
Nacional.

Forma VII: Autoconstruccién Marginal, el agente productor y el consumidor son el
mismo por lo que su produccién no es comercial. Esta dentro del sector informal
de la construccién y en el sector privado, no hace uso del Sistema Comercial
Nacional porque esta fuera de él, no tiene la capacidad econdmica para adquirir
los elementos para la produccién de la vivienda en el mercado, es decir, es
marginal.

Forma VIII: Auto Construccion Elitista, el principal agente de la construccion es el
propio consumidor por lo que se caracteriza como no comercial (autoconstruccion)
pero en determinado momento, por sus caracteristicas de un elevado nivel de
habitabilidad, puede ser vendida o alquilada; se sitla dentro del sector formal de la
construccion y por lo tanto hace uso de los canales del Sistema Comercial
Nacional, pero el consumidor por su alto poder adquisitivo, suple los principales
elementos.

Comercializacién

Comercializar es la accion de hacer llegar al consumidor, un bien producido. El
consumidor es la persona que tiene la necesidad de adquirir un bien para su
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bienestar o satisfaccion en el ambito personal o comercial. El bien producido es el
objeto el cual saciara la necesidad del cliente.

El precio de estos bienes puede variar segun su necesidad en el area comercial, la
cantidad del mismo, el costo que tuvo al momento de ser creado, entre tantas
otras.

La comercializacion se puede realizar a través de la “Publicidad”, la cual tiene
varios medios por los cuales se puede hacer llegar dicho producto a los
consumidores.

La publicidad tiene distintas definiciones:

e La publicidad es un sistema de comunicacion, que pone en relacién a
productores y consumidores a través de los medios de comunicacion de
masas.

e Es un arma de marketing al servicio de la estrategia comercial de las
empresas

e Es una actividad intelectual, que asocia a creativos literarios y artisticos,
para la produccién de mensajes audiovisuales.

e Las formas publicitarias que se utilizan en Guatemala para comercializar
la vivienda son varias: Periodicos, Revistas, Vallas, Television, Radio e
Internet.

Producto
Tipologia de la Vivienda:

La tipologia de la vivienda presenta conceptualmente un planteamiento complejo,
ya que el niumero de variables es alto. Se puede considerar esquematicamente,
gue se refieren a la cantidad y calidad de componentes de la vivienda; nos
referimos exclusivamente a la tipologia del Sistema Espacial de la Vivienda,
anteriormente analizamos la tipologia del Sistema Constructivo de la Vivienda. La
variable cantidad esta representada por las dimensiones y el nimero de espacios
utilizados para satisfacer las actividades de residencia, que tienden a ser mas
complejas a medida que se eleva el nivel adquisitivo del usuario de la vivienda. Se
puede asumir que para espacios dados por el disefio y la costumbre existe una
tendencia a la realizacion de actividades de esta forma.

La cantidad y dimension de estos espacios se utiliza para formular la tipologia.

Por otra parte la calidad que también es caracteristica de la importancia de los
espacios, se refleja mas directamente en los materiales utilizados, principalmente
los acabados, pero su andlisis objetivo se sitla fuera del alcance de este trabajo
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por lo que se asume que la calidad es directamente proporcional al &rea
construida. Pero para mayor exactitud la calidad debe de obtenerse del costo por

metro cuadrado final.

Actividades de Habitar

\ Tipo de Area Actividades Ambientes
Social Producir Sala (S)

Estar y/o Comedor (C)
Comer

Servicio Cocinar Cocinar (K)
Lavar Lavanderia (L)
Guardar Armarios (CL)
Circular Pasillos (P)

Privado Dormir Dormitorios (D)
Asearse Bafos (B)
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Tipologia de Vivienda 'y Ambientes que la Integran

Tipologia de Vivienda'y Ambientes que la Integran

Vivienda TipoA 1D-1B Un dormitorio — sanitario.

Basica Tipo B SCKL-2D-1B Un ambiente con sala, comedor,
cocina y lavanderia - dos
dormitorios — un sanitario.

Vivienda TipoC SC-K-L-3D-1B Sala comedor - cocina -

Media lavanderia — 3 dormitorios — un

sanitario.
TipoD SC-K-L-3D-1B Sala comedor - cocina -
1D-1B lavanderia — 3 dormitorios — un
sanitario. Servicio: un dormitorio —
un sanitario
Vivienda TipopE SC-K-L-3D- Sala comedor — cocina -
Alta 15B lavanderia — 3 dormitorios — un
1D-1B sanitario completo y un sanitario
de visitas. Servicio: un dormitorio
— un sanitario
TipoF S—-C-K-L-4D- Sala - comedor - cocina -
2B lavanderia — 4 dormitorios — dos
1D-1B sanitario completos. Servicio: un
dormitorio — un sanitario
Viviendade TipoG S—-C-K-L-4D- Sala - comedor - cocina -
Lujo 25B lavanderia — 4 dormitorios — dos
1D-1B sanitario completos y bafio de
visitas. Servicio: un dormitorio —
un sanitario
En resumen:

El Area Social se mantiene en un porcentaje estable sobre el area total (25% -
18.5%) en todos los tipos de vivienda. El area de servicio es mayoritaria en
porcentaje en las viviendas altas y el area privada es mayoritaria en porcentaje en
las viviendas basica; no significa esto que el area de servicio crezca a expensas
del area privada ya que esta incrementa constantemente en nimero y area; lo que
significa es que en la vivienda de categoria alta y de lujo hay mayores elementos
de servicio.
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Producto Tipologia del Sistema Constructivo:

El cuadro (Cuadro Sistemas de Construccion) define los sistemas de construccion
en el pais y el cuadro (Cuadro Parametro de Uso de Sistemas) sitia los
parametros de su uso, es decir, relaciona los sistemas con la produccion de
viviendas.

Sistemas de Construccion

Los Sistemas de Construccion

Sistema de Construccion Material Producto Caracteristicas
1. Moldeo. ; - : Elementos
Primitivo 2. Entramado Tejido. Arilia, Cafia,Palma, Lepa ll-zpal?e - Disefio y Construccion
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3
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s | 5
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5 7. Esqueleto Vigas S ;5;
g Prefabricado Columnas Elementos o =
N 8. PlanchaPrefabricada | Acero Losas Disano = =
© 9. Encofrado Deslizante | Concreto Armado Muros Y. e i
c > Al Construccion = @
k=] 10. Encofrado Tunel Sintético Losa—Muro Normalizados w 2
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Parametros de Uso de los Sistema

Parametros de Uso de los Sistemas
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Los Sistemas de Construccion en la Ciudad de Guatemala
Los Sistemas de Construccion en la Ciudad de Guatemala
Sistema de Construccion Material Producto Cifras
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Sistemas de Construccion en la Ciudad

Sistemas de Construccionen la Ciudad de
Guatemala en Porcentajes Graficos

m Primitivo

m Tradicional
1 Mixto

m Industrializado

Sistema de Construccion Artesanal:

Primitivo, se requiere connotar con este calificativo la antigiiedad del sistema y su
grado de evolucion técnica. Corresponde a las manifestaciones primarias de la
tecnologia de la construccion asequibles y las condiciones climaticas, la figura
(Sistema Artesanal, Primitivo, Entramado Tejido) ilustra una alternativa de ese
sistema.

Tradicional: En este sistema, que también es antiguo, se evidencia la penetracion
de la cultura europea (espafiola); los materiales empleados, adobe, ladrillo y teja
asi lo evidencian y los patrones del sistema espacial son derivados de los de la
colonia, la casa en “siete” descendiente lejana y humilde de la casa solariega de la
colonia con ancestros romano y morisco asi lo demuestra.

Evolucionado: Se designa asi a la técnica que “evoluciona” a partir de la de
levantado tradicional por un proceso de sustitucion de materiales tradicionales a
materiales modernos de produccién industrializada; el adobe se cambia por ladrillo
o0 block, las piezas de madera de refuerzo por miembros de concreto reforzado y la
teja por lamina de asbesto o de metal o por losa.

Prefabricado: requiere para lograrse, una técnica industrial elevada, equipo y
materiales de compleja elaboracién. Los elementos se fabrican totalmente en
fabricas mediante procesos mecanicos que requieren mano de obra altamente
calificada, posteriormente se transportan a la obra y se procede a su montaje que
es rapido y al acabado final; esta técnica necesita de produccién masiva de
edificios para que sea rentable. Los elementos pueden ser en concreto reforzado,
metal o mixtos.
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Sistema Primitivo

Estructra de una casa en los Cuchumatanes

e & B i
1. Sembrar horconas
o e 4
L] L ] * e 1
B S e
2.Colocar carguaros ' i H
perimstrales '

3. Armado del burro
y colocacion de
alero

4. Colocacion de
tendales a 0.90

5. Colocacion de
costaneras a 0.14

6. Colocacion de
tejamanil o pasa
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Sistema Mixto

Cubierta

Enmaderacion

Albaiileria

Rellenos
Hormigon

Armadura

Hierro
Formaleta
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Sistema Prefabricado

Sisiema tie esqueleto de elementos complejos; Upo Lamba

Dividen la estructura en loe puntos de momente nulo para sl psso
muserto, y tiendsn a elementos mas complejos para lograr un
montaje mas simple.

Esquema de pilares , paneles portantes Esquema de pilares y pansles de
y losas de forjado. forjado.

Pansles portantes longitudinalas, Columnaa grandes pansles - losas-
columnaz y paneles - losa sistemas Sistema Zezsli

sovisticos
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3 Etapa: Consumo

3: Etapa: Consumo

F. Externo

El usuario
Estrato social
Caracteristicas
Poblacionales

El mobiliario

> F. Definicion - Proceso 1
. Producto

: : Residencia .
: . F. Interno .
. . 2ok sistema de H Formas de
: + Formacion edificios .
: - . M consumo:
: Produccion ¥ R . :
- (Construccion) M e :
: : Produccién ’ : ik :
. Sistema de .
urbanizacién

: Administracién \ J

®eescscnse

El medio
Ambiente

secssce

F. Externo

.
®sescscee IR R R R R R R RN R R R R R LU IR R R NN LR R

Consumo

Es la etapa en la que se realiza el proceso de produccién, es decir, en que la
familia que ha adquirido la vivienda hace uso de ella mediante un proceso que
llamamos en forma general “habitar” 6 “vivir’ una casa. Este es un acto en cierta
forma abstracto, en el que “consumir’” no significa destruir o desaparecer el
producto en forma inmediata, ademas a un mismo producto dado corresponden
multiples formas de consumo, que son actitudes sociales de comportamiento y por
lo tanto no son realidades materiales concretas, con una forma especifica de

evaluar.
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Componentes
Factor de definicién: Produccién

En esta etapa del proceso de produccion y consumo de la vivienda, el consumidor
se enfrenta al hecho de que va a consumir un producto concreto, la vivienda, que
ha sido predeterminado por el sistema de recursos econdmicos y sociales del
pais; en el que no importando qué forma de produccion se haya utilizado, el mayor
0 menor acceso que el consumidor haya tenido en su produccién, ese producto es
una realidad (lo posible) que defiere de la prefiguracién tedrica (lo deseable).

El factor de definicion, produccién de la vivienda, o mas ampliamente la industria
de la construccion de la vivienda se identifica con la oferta de la vivienda y el
consumo de la vivienda o mercado de la vivienda se identifica con la demanda de
la vivienda.

La oferta de la vivienda viene dada en mdultiples formas de productos, que
constituyen la tipologia de la vivienda.

Factores Externos
Medio Ambiente Natural y Urbano

El efecto que producen se puede analizar desde dos angulos diferentes, el medio
ambiente sobre la vivienda causandole deterioro y el medio ambiente sobre el
hombre causandole incomodidad.

Uno de los objetivos de la vivienda es precisamente evitar que el medio ambiente
afecte al ser humano, por lo que su correcta adecuacion a ese proposito es indice
a una correcta propuesta el consumo. Se llama confort al perfecto balance de las
condiciones ambientales que van a permitir al ser humano un correcto desarrollo
de sus actividades.

Las condiciones ambientales internas minimas a desarrollar son:

e Acondicionamiento Térmico

e Acondicionamiento del Aire: Humedad, ventilacion, pureza.
e Acondicionamiento del Sol: lluminacion y soleamiento.

e Acondicionamiento a la lluvia.

e Acondicionamiento visual.

e Acondicionamiento acustico.

e Acondicionamiento higiénico.

e Acondicionamiento de seguridad.
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Usuario, grupo familiar

El usuario, en una sociedad de mercado abierto, como la guatemalteca, esta dado
por el nivel social del consumidor, su capacidad adquisitiva la que determina el
consumo en términos de tipo de vivienda a adquirir.

En las situaciones actuales la oferta formal de la vivienda se orienta hacia la clase
media, urbana y ladina de la poblacion.

Proceso

El consumo de vivienda, que es soportado por el sistema de edificios y mas
ampliamente por el sistema de urbanizacion, se realiza en funcion de las
actividades sociales necesarias para el desenvolvimiento de la vida o habitar, y
esto conforma el proceso del consumo de la vivienda. Las actividades familiares
gue soporta una vivienda se pueden resumir en tres:

e Actividades Sociales
e Actividades Privadas
e Actividades de Servicio

Debido a que el Espacio debe responder a una funcidon primaria que es la
actividad familiar o individual y a una funcién secundaria que es el simbolismo del
espacio y como estas funciones no son universales, sino que tiene
particularidades especificas que varian de época a época, de cultura a cultura 'y de
un estrato social a otro, es l6gico que el espacio asi concebido no sea el mismo
para esas circunstancias diferentes. En Guatemala, pais en que coexisten varios
estratos sociales, culturas y se pueden decir que épocas, la disparidad entre el
uso de los espacios es evidente.

Para el estudio concreto de las actividades es imprescindible referirse a los
agentes y elementos que entran en juego y en su desarrollo.

Espacio = actividad (usuario — mobiliario - acondicionamiento).

En el entendido que son los factores determinantes de la formulacion del espacio,
cuando el usuario tiene acceso a esta instancia 6 a la alteracion del espacio
cuando el usuario se encuentra con un espacio ya formulado como es el caso del
sector publico de la produccioén y de la produccion en serie del sector privado.
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Producto

Formas de Consumo de la Vivienda

Las Formas de Consumo son Caracteristicas de los Estratos Sociales

Las Formas de Consumo Determinan la Organizacién del Espacio

En un espacio determinado:
e Factores sociales no satisfechos
e Factores ambientales no confortables
e Producen modificaciones sustanciales en el uso o forma del espacio por
sustitucion de actividades, por alteraciéon del espacio 6 por la creacion
fisica de nuevo espacio.

Estrato social consumidor diferente del planificado

Superior al planificado
Aumento del espacio techado con materiales mejores o iguales y mejora de
acabados.

Inferior al planificado
Sustitucion de actividades originales.
Aumento del espacio techado con materiales precarios.

Estrato social consumidor igual al planificado
No hay modificaciones sustanciales en el uso, forma o cantidad del espacio
techado.

En esencia se puede afirmar que una correcta formulacion del espacio para un
determinado estrato social, hace que su consumo no introduzca cambios en dicho
espacio.

Una incorrecta formulacion del espacio para un determinado estrato social, por
fallas en la planificacién ¢ fallas en la comercializacion (estrato social consumidor
diferente del planificado) hace que su consumo introduzca cambios sustanciales
en dicho espacio.
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4 Etapa: Evaluacion

4- Etapa: Evaluacion

F. Externo

Sistema econémico

y social del pais

e®0000000000s00RROORS

Proceso

E N

F. Definicion

Producto

, T

L]
L]
L ]
Analisis W Conocimiento
L ]
de apoyo
F. Interno . i
HENCEMIELCN . Sintesis unidadesde | o
investigacion | o BAUCEIICI] :
: cientifico
e e
Evaluacion [J tecnolégico
L]
L]
=
L]
L]

Proceso de
Produccion y

consumo del
proyecto

Evaluacién
Componentes

Factor de Definiciéon

Constituido por los productos de cada una de las etapas anteriores, puesto que
ellos constituyen el objeto de conocimiento, son:
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Planeamiento:

e Leyes
e Politicas
e Planes

e Proyectos
Construccion:

e Tipo de Vivienda
e Tipo de Lote
e Tipo de conjunto habitacional

Consumo:

e Forma de Consumo de la Vivienda

Factores internos

Constituido por las instituciones, dependencias y unidades que realizan estudios e
investigaciones dentro del area cientifico — tecnolégica del sector de la produccion
y consumo de vivienda (mas ampliamente de la construccion) y que segun su
especialidad son:

e Unidades que prestan servicios de informacion.

e Unidades que prestan servicios de consultoria, ingenieria y asistencia
técnica.

e Unidades que realizan actividades de metrologia, normalizacion y control de
calidad.

Este proceso, en forma de datos, sera analizado desde el punto de vista del factor
de definicién, en un analisis orientado hacia la interioridad del proceso.

El sistema econdmico y social del pais, en el cual esta inmerso el objeto de
analisis que es la vivienda cuya produccion y consumo tiene repercusiones
directas sobre toda la nacion, brinda los pardmetros de analisis y evaluacion.

Proceso

Para la investigacion, sea en el campo de apoyo 6 en el cientifico — tecnoldgico, es
necesario la estructuracion de una estrategia de trabajo que incluye desde
elementos conceptuales implicados en la metodologia, hasta instrumentos y
formas de investigacion de contenido puramente técnico:

Pagina

44



Carencia y Acceso a la Vivienda en el Area Urbana en Guatemala 2012

Los primeros varian de acuerdo a la concepcion ideoldgica del equipo investigador
y los segundos van de acuerdo a los recursos sociales y econémicos que posee el
equipo. En lineas generales el proceso de investigacion abarca las siguientes
etapas:

Anélisis:

e Determinacion de metodologia
e Planteamiento del problema

e Hipotesis

e Técnicas de validacién

Sintesis:
e Contrastacion empirica
Evaluacion:

e De latécnica
e De la hipotesis

Producto

El objetivo de este sistema es la produccidon de conocimiento, destinado a servir
de elemento retro alimentador del proceso en su totalidad.

Este proyecto es en dos niveles:

El conocimiento de apoyo que es el producto inmediato, resultado de la evaluacion
del proceso.

Eficiencia
Costos y beneficios econémicos

Andlisis cuantitativo del sistema que se refiere a él como un sistema
cerrado hacia adentro, con escasa conexion con el ambiente que lo rodea.
Da mas importancia a la estructura (Componentes y proceso) que al grado
de aceptacion del producto.

Estudia los costos y beneficios del proyecto.
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Eficacia
Costos y beneficios sociales

El andlisis cualitativo del proceso en que se toma como un sistema abierto,
es un enfoque exdgeno, en que dicho sistema es dependiente del ambiente
externo que le suministra los insumos y absorbe sus productos. El criterio
respecto al éxito del sistema toma en cuenta no solo el enfoque interno de
eficiencia, sino mas importante aun, el enfoque externo de efectividad. Su
principal objetivo es la capacidad de responder a los requerimientos del
medio en que actla.

Conocimiento cientifico — tecnoldgico, producto mediato resultado de la sintesis de
los conocimientos de apoyo, forma la base que sustenta la teoria como sistema de
categorias; la metodologia como estructura de la investigacion y los instrumentos
técnicos como formas de levantar la informacion.

Demanda
La vivienda como fendbmeno econdmico

Indicador economico: La capacidad econdmica de la poblacion esta directamente
relacionada con el costo de los satisfactores basicos, que debe consumir para el
desarrollo de la vida espiritual y material de los individuos, o “costo de vida”; que,
desde luego, no es un valor absoluto ni universal, sino que depende de factores
naturales propios del area geografica donde se asienta y de factores psico — bio —
sociales y culturales de la poblacion y del momento historico.

El salario en si, como parte fundamental de los ingresos, no es indicador de la
capacidad economica de los individuos, si no se relaciona con lo que es capaz de
adquirir en ese lugar y en ese momento.

La capacidad econdmica se basa en el “costo de vida”, que ademas evoluciona de
acuerdo al ritmo inflacionario, al valor adquisitivo de la moneda y a las
caracteristicas del mercado. El “costo de vida” se refleja en la “canasta basica de
alimentos” y en la “canasta basica vital™.

Por otra parte los individuos para la adquisicién de sus satisfactores deben pagar
su valor monetario ¢ “precio”, con el dinero tomado de sus “ingresos” producto de
su trabajo 6 de sus bienes.

* Canasta Basica en Guatemala, pag. 1
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Canasta Basica

La canasta basica® est4 integrada por dos canastas las cuales son: la canasta
basica alimentaria y la canasta basica vital o familiar.

Canasta basica alimentaria (CBA)

Es la cantidad minima de alimentos que una familia guatemalteca debe consumir
diariamente para satisfacer sus necesidades energéticas y proteinicas (Cifuentes
de Ramirez 2009).

Como el nimero de miembros que integran una familia es variable en el pais, con
base en los censos de Poblacion y Habitacién se han establecido el promedio de
miembros por familia en el pais. Asi, la familia a la que se refiere la CBA esta
integrada por 5.38 personas.

La cantidad minima de alimentos de la CBA incluye 26 productos, los cuales,
obviamente, no deben faltar diariamente para tener una sana alimentacion.

Canasta basica vital (CBV)

Esta canasta estd compuesta del conjunto de bienes y servicios esenciales para
satisfacer las necesidades basicas para el bienestar de la familia (Cifuentes de
Ramirez, 2009). Segun datos oficiales se compone de alimentacion, vestuario,
vivienda, mobiliario, salud, transporte, comunicaciones, recreacion, cultura, bienes
y servicios diversos.

Canasta de consumo

Esta canasta se define por los bienes y servicios que adquiere por un consumidor
en el marco de la economia nacional formal, es decir, en la economia del pais en
la cual queda registrado los distintos precios obtenidos por la adquisicion de los
bienes y servicios. El costo de esta canasta se utiliza para elaborar el indice de
Precios al Consumidor (IPC).

Canasta Familiar

Es el conjunto de bienes y servicios representativos del gasto de consumo final de
los hogares de un pais, un area geografica o0 de una sociedad determinada:
permite calcular el IPC y consecuentemente, la inflacién.

® Canasta Basica en Guatemala, pag.4
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Ponderaciéon de la CBV en el mes de abril de 2010

Descripcion Cantidad %
Alimentos, Bebidas no
Alcohdlicas 1411.86 38.76
Vestuario y Calzado 289 22 794
Vivienda, agua, electricidad y
gas 364.26 10.00
Mobiliario, equipo de vivienda
y mantenimiento de Vivienda 289.59 7.95
Salud 199.61 5.48
Transporte y Comunicaciones 39117 10.92
Recreacion y Cultura 248.79 6.83
Educacion 203.98 5.60
Bienes y Servicios diversos 237 50 6.52
CBV en el mes de Abril 2010 3642 58 100.00

Precio

Es el valor monetario de un bien o servicio con referencia a una unidad de medida
0 cantidad determinada.

El incremento del costo de la canasta basica alimentaria y la canasta basica vital
en Guatemala, en el periodo 2000-2010, no ha llegado a ser cubierto por los
salarios minimos pese a que, en el mismo periodo, dichos salarios minimos se
han incrementado. En la Tabla | se observa claramente como han evolucionado el
costo de la CBA y los salarios minimos.

Evolucién del costo de la Canasta Basica Alimentaria

En la Figura | se presenta el historial del costo total de la canasta basica
alimentaria (CBA) en los ultimos seis afios, determinado a partir del monitoreo que
realiza el Instituto Nacional de Estadistica a los mercados de las cabeceras
departamentales del pais.
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Comparacion entre la evolucién del costo de la CBA y los salarios minimos

Costo CBA, en Salario Minimo Salario Minimo Salario Minimo % de CBA

Quetzales agricola no agricola exportacion y posible de
maquila cubrir con SMA
2000 1182.2 823.5 884.5 70
2001 1220.0 915.0 838.8 75
2002 1283.4 1019.9 1098.0 79
2003 1318.4 1092.8 1169.1 83
2004 1371.3 1209.9 1177.3 88
2005 1458.6 1209.9 1177.3 83
2006 1492.3 1295.0 1331.0 87
2007 1593.1 1359.7 1395.5 85
2008 1819.6 1433.5 1479.3 1456.4 79
2009 1953.1 1561.9 1581.7 1452 .4 80
2010 1973.3 1703.3 1703.3 1574.1 86

Crisis Financiera del gran Capital y Diminucion de Ingreso de Remesas al
Pais

La crisis financiera internacional que en Estados Unidos se hizo sentir hace
aproximadamente 2 afios, provocO un desastre social en términos de la cantidad
de trabajadores que quedaron desempleados en un lapso de tiempo muy corto.
Esto tuvo impactos fuertes en la economia del pais y especialmente en aquellas
familias dependientes de las remesas enviadas por sus familiares viviendo en los
Estados Unidos.

En Estados Unidos radican 1,3 millones de guatemaltecos, 60 por ciento de los
cuales se encuentra en condicién de indocumentados. Las remesas familiares que
estas personas envian a Guatemala ayudan al sostenimiento econémico de al
menos un millon de hogares guatemaltecos. Sin embargo, después de 12 afios de
crecimiento continuo, las remesas al final del 2009 disminuyeron en 9.9 Yo con
relacion al afio anterior

El peso de las remesas en la economia nacional habia empezado a dilucidarse en
el aflo 2000, afio en que el ingreso por remesas al pais era equiparable a los
ingresos obtenidos por Guatemala en exportacion de café, y superaba en
alrededor del 20% a los ingresos conjuntos por exportaciones de azucar y banano.
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Ingresos y canastas familiares segun estrato socioeconémico

Totales Bajo Bajo Medio Medio Alto
extrem Bajo
0
Relacion ingresos
/ poblacién 1.0 0.2 0.6 1.0 2.0 6.9
Canastas basicas
(umbral de 1.1 0.2 0.8 1.0 1.7 4.9
pobreza)
Canastas
alimenticias
(umbral extrema 2.5 0.5 1.9 2.4 3.8 11.0
pobreza)

Si se considera el ingreso promedio familiar comparandolo con los valores de la
canasta familiar basica y la canasta alimenticia, se obtiene una medida del
promedio de la pobrezal/riqueza para cada estrato. Véanse las lineas tres y cuatro
del cuadro anterior: el estrato alto llena holgadamente dichas canastas. Los
estratos medio y medio bajo alcanzan a cubrir dichas canastas de forma
relativamente ajustada. La canasta familiar basica no es cubierta, en promedio,
por los hogares de los estratos bajo y bajo extremo. En el estrato bajo extremo no
se cubre ni la canasta alimenticia.

Estratificacion socioecondmica en Guatemala

Estrato Poblacién (miles) Porcentajes
1989 2000 2004 1989 2000 2004
Alto 368.0 529.1 380.5 4.3 4.7 3.2
Medio 749.7 1332.3 1847.1 8.7 11.7 15.5
Medio bajo 1252.8 2220.0 2421.6 14.5 19.6 20.4
Bajo 4219.9 4636.2 3819.3 48.9 40.9 32.1
Bajo extremo 20325 2624.8 3419.7 23.6 23.1 28.8
TOTAL 8623.0 113425 11888.3 100.0 100.0 100.0

Fuente: Elaboracién propia con base a investigacion académica.
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Entre 1989 y el 2004, si bien pudo darse alguna movilidad social entre los estratos
medios y el bajo, pareciera también que se amplié la brecha de la segmentacion
social entre quienes se ubican en los polos opuestos. En 1989, el estrato bajo
extremo representaba 5 veces mas la proporcion de poblacion del estrato alto; en
el 2004, éste represent6 casi 10 veces mas. lgualmente, la brecha entre el estrato
alto y el medio se ampli6é durante el periodo: en

1989, el medio contenia el doble de la proporcion de poblacién que el alto; en el
2004, la proporcion de poblacion del estrato medio era cinco veces mayor que la
del alto, a la par que la proporcién total de poblacion en el estrato alto se habia
reducido en el periodo.

Caracteristicas de Habitabilidad

Rural 1,094,714 11.3 50.0 12.7 23.6 11.3 15.7
68.9

Guatemala 67,850 11.9 35.5 7.8 9.4 8.1 6.6
50.9

Nacional 2,200,608 128 356 13.2 25.9 7.7 10.1
57.6
Urbano 1,105,894 142 213 137 282 T 42 45
46.5
Guatemala 498,003 6.0 151 12.9 16.1 23 15
335
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De Cara al Siglo XXI

“‘Guatemala es un pais rico en cuanto a recursos naturales, recursos culturales y
humanos. En pocos lugares del mundo se encuentran, en tan solo un centenar de
miles de Kilébmetros?, tanta diversidad de especies silvestres y tanta riqueza de
suelos, tanta vocacion para especies forestales y diversidad climética, tanto
contraste fisiografico y variedad paisajista, asi como un gran potencial para el
desarrollo turistico”.

“Igualmente el pasado, representado por una de las mas grandes civilizaciones del
pasado — las civilizacion Mesoamericana que se manifiesta actualmente por
innumerables sitios arqueoldgicos, representativos de la cultura preclasica
Olmecoide de la costa sur, la magnificencia de la época clasica Maya de las tierras
bajas del norte y la austeridad guerrera de la época postclasica del altiplano; que
se da actualmente en los grupos indigenas que dan una fisonomia propia al
recurso humano del pais; y el de los ladinos mezcla de éstos y de cultura cristiana
de la Espafia de los siglos XV y XVI ©”.

Pero también Guatemala es un pais rico en contrastes socioeconémicos Yy
culturales: En el censo de 1991 el 80% de la poblacién vive en la pobreza de ellos
el 75% en la indigencia, y solo el 20% son considerados no pobres; aunque solo el
6% son “Acomodados” (clase media y el 3% son ricos). 2/3 de la poblacion vive en
la extrema pobreza, si trabajo formal, en vivienda deteriorada y hacinada, sin agua
potable, sin alcantarillado, sin energia eléctrica y es analfabeta. En conclusion
Guatemala es un pais subdesarrollado’.

Dos décadas después el 60.1% de la poblacion vive en la pobreza de ellos el
28.8% en la pobreza extrema y solo el 39.1% son considerados “no pobres”
aunque el 15.5% son “acomodados” (clase media) y el 3.2% son ricos. Casi 2/3 de
la poblacién de los hogares reporta de necesidades basicas insatisfechas, entre
las cuales el 12.8% tienen mala calidad de vivienda, 35.6% viven en hacinamiento,
13.2% carece de abastecimiento de agua inmediato y 25.9% carecen de
drenajes®.

Aunque en esas dos décadas se han disminuido los porcentajes de los
indicadores de la deteriorada situacion social, las cifras absolutas no han
disminuido ya que la poblacion ha crecido en un 50%; por lo que si en 1991los
pobres eran 6, 665,499 de personas y en el 2002, eran 6, 742,317; cifra enorme
para un pais de economia débil.

® URL — ICATA. Perfil Ambiental de la Reptblica de Guatemala. Tomo | P4gina vii.
" Con base a datos del INE 1991.
8 Encuestas de condiciones de vida, ENCOVI — 2006. INE
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De cara al siglo XXI a un futuro mediato los indicadores sociales no van a
presentar una substancial mejoria que haga factible que esa porcion significativa
de la poblacién pueda resolver sus problemas de vivienda por si mismos, dentro
del mercado formal de la produccién de vivienda.

Las principales variables, tanto del contexto como de la producciéon en la
arquitectura y urbanismo, para las primeras décadas del siglo XXI se pueden
asumir como sigue:

Contexto

1. Region Ecologica, aunque las diferentes regiones del pais tienen
caracteristicas propias y estan sometidas a presiones diferentes, se puede
plantear un cuadro general.

Tierra, el incremento poblacional, la concentracion de la tierra arable en

pocas manos y el contraste de alta y baja tecnologia agricola provocara:

@)
@)

Reduccion del espacio productivo.

Erosion acelerada del suelo, especialmente en las area
fuertemente pobladas y cultivadas del pais (el altiplano) pero
también en las de reciente colonizacion (franja trasversal del
norte de Petén) esto producira un proceso de degradacion y
aridificacion que abarcara a mas de la mitad del pais.

Extension de la frontera agricola en detrimento de los bosques.
Extension de la frontera urbana en detrimento del area agricola y
de los bosques.

Agua, escasez y mala calidad es el panorama al futuro.

©)

@)
@)

Aspectos sociales, que incluyen instituciones, aplicaciones de
normas, recursos humanos, educacion, financiamiento, que
inciden negativamente en el manejo del recurso agua.
Variabilidad en los caudales por razones naturales y sociales.
Agotamiento de la napa freatica en las ciudades del altiplano, que
es el area mas poblada del pais.

Sedimentacion de algunas cuencas.

Reduccion de fuentes de agua.

Atmosfera, en este elemento la influencia del sistema climéatico mundial
es determinante y se caracteriza por alteraciones a los patrones
establecidos, por ejemplo el efecto de invernadero, las corrientes
marinas. Comprende dos puntos:

o

Variaciones climaticas en temperatura — humedad; microclimas
urbanos calido secos.

Pagina

53



Carencia y Acceso a la Vivienda en el Area Urbana en Guatemala 2012

o Variacion de las estaciones, ciclo de lluvias, tendencia a la
sequedad.

Flora, el pais histéricamente rico en variedad y densidad de especies
vegetales, los nombre Quiche y Guatemala significan lugar de bosques;
el manto vegetal ha ido aceleradamente perdiendo su extension y
consistencia en los aspectos siguientes:

o Deterioro de los bosques, trasformacion de masas boscosas
primarias a estados sucesionales y secundarios.

o Degradacion del ecosistema de la zona de vida calida humeda de
la vertiente del pacifico, también de los bosques nebulosos
(productores de agua) y de manglares. Los demas ecosistemas
se deterioran aceleradamente.

o Agotamiento y pérdida de especies de la diversidad existente,
principalmente maderas preciosas e industriales.

o Reduccion del éarea de bosques naturales, generadores y
sustentadores de la biodiversidad caracteristica de nuestro pais.

Fauna, la riqueza de la fauna guatemalteca es importante, a nivel
mundial se reconoce como Area Generadora de Especies; debido a que
Istmo de Centro Ameérica es el puente natural del intercambio de la
fauna Neartica (Norte Ameérica) y Neotropical (Sudamérica). Existe gran
cantidad de especies adaptadas a zonas de vida especificas en tierra y
ademas existen habitats acuaticos, la plataforma continental del pacifico,
la del atlantico, esteros, rios y lagos con abundante flora acuatica; hasta
determinadas grutas hay vida animal o espeleofauna. Sin embargo hay
problemas:

o Las especies con peligro de extincion y en extincion han
aumentado (Quetzal, Jaguar, Manati, Pato Poc, etc.).

Perdida del germoplasma en general.

o Introduccion de especies exdgenas que compiten con las nativas
y muchas veces las eliminan.

Todo esto provocado por la pérdida y degradacion de los habitats
naturales.

2. Procesos naturales

Terremotos, varian segun la regidén geoldgica, en el altiplano central y la
cuenca baja del Motagua, el ciclo es de alrededor de 50 afos,
tedricamente un terremoto fuerte seria por el 2020; en el area del
altiplano occidental y la costa del pacifico quiza sea antes.

Pagina

54



Carencia y Acceso a la Vivienda en el Area Urbana en Guatemala 2012

e Erupciones, de 33 volcanes hay 4 en actividad: Tacana, Santamaria —
Santiaguito, Fuego y Pacaya. Que amenazan centros poblados mayores
como Quetzaltenango, Antigua y el &rea metropolitana de Guatemala.

e Inundaciones, el azolvamiento de las cuencas del pacifico por causas
naturales (erupciones) y sociales (mal manejo) provoca inundaciones en
la cuenca baja y el sistema de barras.

e Ciclones, afectan la costa del Caribe, forman parte del sistema ciclonico
de esa cuenca, llegando a afectar hasta el altiplano central.

3. Procesos sociales

Contaminacién de la tierra, el uso indiscriminado de agroquimicos
como plaguicidas de efecto residual y fertilizantes; desechos solidos
y liquidos de la poblacion, como basuras y excretas; basureros al
aire libre, rellenos sanitarios mal manejados; en algunas regiones;
desechos de la produccion industrial y basureros de desechos
toxicos internacionales. Situados en forma especifica en el territorio
nacional.

Contaminacion del agua, la contaminaciéon de la tierra se filtra a las
fuentes de agua; pero también los cuerpos de agua reciben
directamente contaminantes como desechos humanos (drenajes),
desechos agroindustriales, desechos industriales que contaminan
biologica y quimicamente las cuencas. Las regiones mas
contaminadas son la cuenca del Marialinda en el pacifico; la cuenca
del Motagua al mar Caribe, los rios Samala y Paz. Los lagos de
Amatitlan, 1zabal, Petén Itza y la Bahia de Amatique.

Contaminacion de la atmosfera, basicamente en las ciudades,
producida por las emanaciones de los escapes de los vehiculos,
humo negro del diesel, plomo tetraetilico de la gasolina. El ruido
también se propaga por la atmosfera y es particularmente nocivo en
el corredor aéreo y en las arterias del transito pesado.

Contaminacion de la poblacion biolégica, como consecuencia de que
la flora se nutre de los elementos abibticos y estos esta
contaminados, la cadena alimenticia se ve afectada segun la
siguiente secuencia: animales, vegetales hasta llegar al hombre que
se sita en la cuspide. Los alimentos, hortalizas, leche y carnes
estan contaminados; otros alimentos se contaminan en su
preparacion y comercializacion produciendo epidemias, pandemias y
endemias.
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Poblacion y vivienda

La vivienda es otra de las necesidades basicas que ser satisfecha para todo ser
humano. En realidad, todo ser humano tiene que contar con un techo bajo el cual
ampararse y, en verdad, son pocos los casos de la gente que duerme a la
intemperie. Por eso es dificil hablar de déficit habitacional como la mera ausencia
de ese techo, ya que cualquiera se habitia a lo Unico que ha podido lograr para
abrigarse del medio. Sin embargo, cuando se puntualizan las caracteristicas que
debe tener esa vivienda, de acuerdo con la dignidad humana y para gozar de un
minimo de comodidad es que aparecen las dificultades para calificar las unidades
existentes como deficientes o no. Habria que atender a los materiales, a las
dimensiones al nimero de cuartos, a la existencia de agua y servicios sanitarios,
al estado de conservacion, etc. Por eso hablar de déficit en tales términos, lo que
podria llamarse déficit latente, es muy dificil en base de la informacion que
corrientemente se recoge en un censo de poblacion. Por ejemplo, en Guatemala,
en 1964, habia un 75.4% de viviendas con piso de tierra, proporcion que en 1981l
habia disminuido al 61.8% lo cual significaria una mejoria relativa; en 1964, el
21.7% de las viviendas gozaban de servicio eléctrico, y ahora lo gozan un 33.8%,
es decir que la proporcion crecido en un 50%, lo cual indica otra mejoria. Sin
embargo, por otro lado, en 1964 el 44.2% de las viviendas constaban de un cuarto
mientas que en 1981 esa proporcion se elevd a 58.4%. De estas ultimas
viviendas, que constaban de un solo cuarto de sdélo un cuarto, el 85.5% daba
albergue a tres 0 mas personas, siendo lo mas frecuente 4 6 5 lo que indica un
elevado indice de hacinamiento. En este caso, ha habido un franco deterioro de la
vivienda. Los expertos sefialan que un promedio de una persona por cuarto es el
maximo deseado para vivir comodamente, y que mas de 1.5 persona por cuarto ya
indica una condicion de "hacinamiento” indeseable bajo todo punto de vista. segun
el censo de 1981, s6lo un 11.7% de las viviendas tenian uno o menos habitantes
por cuarto y el 6.0% tenia entre 1 y 1.5 habitantes por cuarto; es decir que un
82.3% de las viviendas tiene una densidad de ocupacién que la calificaria en
condiciones de hacinamiento, al tener mas de 1.5 habitantes por cuarto. Este
hacinamiento es mas agudo en las areas rurales que en las urbanas. En efecto, en
el medio rural la proporcion de vivienda con 1.5 6 menos habitantes por cuarto
apenas resultd ser del 9.4%. Es decir que mas del 90% viven en condiciones de
hacinamiento. Si se tomara este criterio para medir la situacion deficitaria de la
vivienda, ese déficit seria exagerado.

Dadas, pues, las dificultades que se presentan para plantear en términos
cuantitativos el déficit habitacional actual, se prefiere examinar el impacto del
crecimiento poblacional sobre la demanda de vivienda. Se podria calcular
Unicamente el crecimiento de ésta por aumento de poblaciébn en una primera
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aproximacion, ya que la solucion total del problema requeriria el reemplazo de las
viviendas que necesitan reponerse mas las viviendas que tendrian que mejorarse
para alcanzar un nivel adecuado de acuerdo con alguna norma minima.

Utilizando las cifras de poblacién que corresponden a las proyecciones Ay B, se
calculan los incrementos de poblacién en cada quinquenio. Bajo el supuesto de
una familia media de cinco miembros, que se ha mantenido durante las Ultimas
décadas, se calcula el numero de viviendas necesario para cubrir ese incremento
poblacional. Por anticipado se sabe que el célculo es mas complejo, pues el
tamafio medio de la familia puede cambiar por diversas razones. Si éste
disminuyera el nimero de viviendas creceria ocurriendo lo contrario de elevarse
dicho tamafio. También se reconoce que no es facil proveer necesidades para un
periodo tan largo como el que se ha utilizado, 1985-2025, pero se decidié hacerlo
asi para apreciar el efecto que, a la larga, se puede esperar de diferentes
tendencias en la variacion de la fecundidad.

En el cuadro siguiente se da el niumero de viviendas, en millares gue habria
necesidad de construir en cada quinquenio para cubrir el incremento poblacional y
cuya presentacion grafica aparece en la siguiente figura.

Déficit Habitacional

Pais Hogares Déficit  Déficit Cuantita Cualitativo Cuantitativo  Cualitativo
% tivo % %

Guatemala 3,014,497 48 1,439,999 39 61 561,600 878,399

Costa Rica 1,114,293 15 166,030 9 91 14,777 151,253

Fuente: ORDECCCAC. Situacion y Perspectivas de la Econémica de la Industria en la
Construccioén. Tegucigalpa 2010.
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Discusioén

La evolucion o constante cambio entre los espacios arquitectonicos de los
diferentes tipos de vivienda, ademas de presentar cambios cuantitativos en las
areas, también presentan cambios cualitativos en el sentido de creacion de
nuevos espacios para nuevas funciones, pero también en la integracién de
diferentes porcentajes dentro de las tres funciones principales (sociales, privadas y
de servicio) con respecto al area total.

Los analistas del espacio arquitectonico, por lo general se limitan a tratar un solo
tipo de vivienda de un estrato social es pacifico.

Se sugiere abrir el debate sobre las tendencias de evolucion del espacio y la
limitacion de los pardmetros de los diferentes tipos.

Conclusiones

Lo fundamental del problema de la vivienda en Guatemala es la falta de capacidad
de pago de los estratos economicos bajo y bajo extremo, que en el departamento
de Guatemala forman el 16.3% de la poblacion del departamento y han buscado
una solucion marginal.

Para los estratos economicos medio y medio bajo, con limitada capacidad de
pago, la tendencia del mercado es a producir vivienda cada vez mas pequeiia,
mas lejos y mas cara, que hace 30 afos le correspondia al nivel econémico
inmediatamente inferior, este estrato forma el 80.5% de la poblacién del
departamento.

La produccion formal de la vivienda, en el pais, cubre Gnicamente el 1.76% del
déficit habitacional.

Esta realidad econdmica es la principal causa del déficit habitacional.

Las limitaciones del sistema de oferta y demanda habitacional son la poca
generacion de riqueza y su desigual distribucion en el AMG y en el pais.

La mayoria de soluciones habitacionales son casas unifamiliares de un maximo de
dos niveles, de baja densidad, lo que provoca que la ciudad se extienda
indefinidamente, esto encarece el costo de los servicios basicos, que los paga el
consumidor de la vivienda y agota el componente tierra que es un recurso finito,
no renovable y por lo tanto de alto precio.
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Recomendaciones

No nos corresponde, por nuestra formacion profesional, opinar acerca de como
mejorar la situacion econdmica, que es el factor principal de la solucion
habitacional.

Desde el punto de vista técnico, que es nuestro campo, recomendamos: Bajar los
costos de la produccién por medio de:

1. Densificacion de la vivienda, desarrollando proyectos habitacionales en
altura, de poca altura para los consumidores del estrato social bajo y medio,
lo que evita el uso de artefactos mecanicos para la circulacion vertical, el
agua y los drenajes; consume menos tierra y concentra los servicios.
Proyectos de altura intermedia para los estratos sociales altos, lo que libera
area de piso para usos comunales y ornato.

2. Optimizacion de la tecnologia de la construccidén, uso de componentes de
prefabricacion liviana y de soluciones arquitectonicas en serie, con disefios
homogéneos y modulares.

3. Fomentar el desarrollo de tecnologia de materiales de construccion
nacionales de utilizacion de materiales reciclables, desechos urbanos y
subproductos agricolas.

4. Tecnificacion de la mano de obra especificamente de la mano de obra
directa, para mejorar la calidad del producto y hacer mas eficaz el proceso
de produccién.
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